
不
動
産
投
資
は
将
来
的
な
イ

ン
フ
レ
や
物
価
上
昇
リ
ス
ク

に
備
え
る
た
め
に
有
効
。
今
後

の
人
口
増
加
と
経
済
成
長
に

よ
る
地
価
上
昇
が
期
待
で
き

る
エ
リ
ア
を
共
同
オ
ー
ナ
ー

形
式
で
小
口
分
散
投
資
を
可

能
に
し
た
の
が
ラ
ン
ド
バ
ン

キ
ン
グ
。
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将
来
的
な
物
価
上
昇
、
イ
ン
フ

レ
リ
ス
ク
に
備
え
る
に
は
？

　
資
産
運
用
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
の
役

割
は
、
顧
客
の
資
産
を
殖
や
す
こ
と

よ
り
も
、
資
産
を
護
る
た
め
の
提
案

に
重
点
を
置
く
べ
き
で
あ
る
と
考

え
て
い
ま
す
。
日
本
が
高
度
成
長
期

だ
っ
た
頃
は
、
余
剰
資
金
を
定
期
預

金
に
預
け
て
お
く
だ
け
で
、
個
人
資

産
を
殖
や
す
こ
と
が
で
き
ま
し
た
。

　
し
か
し
、
現
在
の
よ
う
に
長
期
的

な
低
金
利
が
続
く
環
境
に
お
い
て
は
、

現
金
資
産
を
保
有
す
る
だ
け
で
は
将

来
予
想
さ
れ
る
物
価
上
昇
や
イ
ン
フ

レ
リ
ス
ク
に
対
応
す
る
こ
と
が
で
き

ず
、
将
来
的
に
円
安
に
な
っ
た
と
き

に
輸
入
品
や
日
用
品
価
格
が
大
幅
に

上
昇
す
る
リ
ス
ク
が
生
じ
る
こ
と
に

な
り
ま
す
。
円
安
に
な
っ
て
し
ま
っ

た
と
き
の
保
険
と
し
て
資
産
の
一
部

を
外
貨
建
て
商
品
で
運
用
し
て
お
く

こ
と
は
有
効
な
リ
ス
ク
分
散
手
法
と

言
え
ま
す
。
但
し
、
世
界
的
な
金
利

低
下
の
影
響
を
受
け
て
、
外
貨
建
て

定
期
預
金
で
は
物
価
上
昇
率
を
上
回

る
リ
タ
ー
ン
を
得
る
こ
と
が
困
難
な

状
況
と
な
っ
て
い
る
の
で
、
歴
史
的

に
イ
ン
フ
レ
に
強
く
、
物
価
上
昇
率

を
上
回
る
リ
タ
ー
ン
が
期
待
で
き
る

証
券
、
不
動
産
商
品
の
保
有
が
有
効

と
言
え
ま
す
。

ラ
ン
ド
バ
ン
キ
ン
グ
と
は
？

　
ア
メ
リ
カ
の
ド
ナ
ル
ド
ト
ラ
ン
プ
、

香
港
の
李
嘉
誠
、
日
本
の
東
急
、
西

武
、
森
グ
ル
ー
プ
な
ど
、
世
界
中
の

大
富
豪
は
人
口
増
加
と
経
済
成
長
に

よ
る
地
価
上
昇
が
期
待
で
き
る
エ
リ

ア
の
大
規
模
な
土
地
を
取
得
し
、
住

宅
や
商
業
用
地
を
分
譲
販
売
す
る
こ

と
で
巨
額
の
利
益
を
得
て
い
ま
す
。

こ
の
よ
う
に
今
後
の
地
価
上
昇
が
期

待
で
き
る
土
地
を
事
前
に
取
得
し
て

お
く
こ
と
で
リ
タ
ー
ン
を
得
る
投

資
手
法
を
ラ
ン
ド
バ
ン
キ
ン
グ
と
言

い
ま
す
。
ラ
ン
ド
バ
ン
キ
ン
グ
は
所

有
権
の
共
同
オ
ー
ナ
ー
形
式
と
な
る

た
め
、
複
数
の
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
に
小

口
分
散
投
資
す
る
こ
と
が
可
能
で
す
。

弊
社
は
カ
ナ
ダ
の
ラ
ン
ド
バ
ン
キ
ン

グ
を
推
奨
し
て
お
り
ま
す
が
、
な
ぜ

カ
ナ
ダ
が
有
望
か
と
言
え
ば
、
広
大

な
国
土
に
豊
富
な
天
然
資
源
を
持
つ

資
源
国
通
貨
と
し
て
の
値
上
が
り
益

が
期
待
で
き
る
こ
と
、
投
資
移
民

政
策
に
よ
っ
て
中
国
や
イ
ン
ド
の
富

裕
移
民
が
年
間
30
万
人
以
上
流
入
し
、

不
動
産
の
中
長
期
的
な
上
昇
が
期
待

で
き
る
こ
と
、
ま
た
、
堅
実
な
国
民

性
で
、
先
進
７
カ
国
の
中
で
は
最
も

安
定
し
た
金
融
シ
ス
テ
ム
と
財
政
基

盤
を
誇
っ
て
い
る
か
ら
で
す
。

カ
ナ
ダ
の
不
動
産
投
資
を
推

奨
す
る
理
由

　
私
自
身
も
昨
年
、
カ
ナ
ダ
現
地
を

視
察
し
て
き
ま
し
た
が
、
カ
ナ
ダ

最
大
の
都
市
ト
ロ
ン
ト
北
郊
の
ス
テ

イ
ナ
ー
市
が
夏
場
の
海
水
浴
客
と

冬
場
の
ス
キ
ー
客
を
メ
イ
ン
と
し
た

一
大
リ
ゾ
ー
ト
施
設
、
西
郊
の
ロ
ン

ド
ン
市
は
幹
線
道
路
沿
い
の
企
業

と
工
場
の
誘
致
、
南
郊
の
ナ
イ
ア
ガ

ラ
フ
ォ
ー
ル
市
は
高
級
ホ
テ
ル
や
カ

ジ
ノ
を
中
心
と
し
た
観
光
施
設
が
発

展
し
て
い
く
こ
と
が
予
想
さ
れ
、
こ

れ
ら
の
地
域
を
合
わ
せ
て
グ
レ
ー

タ
ー・ゴ
ー
ル
デ
ン・ホ
ー
ス
シ
ュ
ー

（
大
き
な
お
金
を
生
む
馬
蹄
の
意
味
）

と
呼
ば
れ
て
い
ま
す
。
ち
ょ
う
ど
30

年
前
の
千
葉
県
浦
安
市
あ
た
り
を
思

い
浮
か
べ
て
頂
く
と
分
か
り
や
す

い
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。1983

年
の

東
京
デ
ィ
ズ
ニ
ー
ラ
ン
ド
の
開
園
に

よ
っ
て
、
昔
は
寂
れ
た
漁
村
に
過
ぎ

な
か
っ
た
浦
安
に
人
が
集
ま
り
始
め
、

鉄
道
と
道
路
が
つ
な
が
り
、
あ
っ
と

い
う
間
に
一
大
ベ
ッ
ド
タ
ウ
ン
が

海外不動産への
分散投資のススメ
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第七回

形
成
さ
れ
る
こ
と
に
な
り
ま
し
た
。

デ
ィ
ズ
ニ
ー
ラ
ン
ド
が
開
園
す
る
前

に
浦
安
で
土
地
を
購
入
し
て
い
た
人

達
は
、
き
っ
と
今
頃
は
大
金
持
ち
に

な
っ
て
い
る
こ
と
で
し
ょ
う
。
カ
ナ

ダ
の
ラ
ン
ド
バ
ン
キ
ン
グ
も
基
本
的

な
仕
組
み
は
同
じ
で
す
。
既
に
州
政

府
に
よ
っ
て
住
宅
用
地
と
し
て
開
発

認
可
を
受
け
て
い
る
土
地
に
隣
接
す

る
物
件
を
購
入
し
、
地
元
住
民
や
市

政
府
と
の
調
整
を
図
り
な
が
ら
、
対

象
エ
リ
ア
の
開
発
プ
ラ
ン
ニ
ン
グ
を

作
成
し
て
い
き
ま
す
。
全
て
の
投
資

物
件
の
近
隣
に
は
、
商
業
施
設
、
病

院
、
学
校
な
ど
、
生
活
に
必
要
な
イ

ン
フ
ラ
環
境
が
整
っ
て
い
ま
す
。
リ

ス
ク
要
因
と
し
て
は
、
カ
ナ
ダ
の
財

産
で
あ
る
美
し
い
自
然
環
境
を
保
護

す
る
た
め
、
環
境
ア
セ
ス
メ
ン
ト
の

基
準
が
世
界
一
厳
し
く
、
投
資
す
る

プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
毎
に
投
資
回
収
期
間

と
リ
タ
ー
ン
率
に
変
動
が
生
じ
る
こ

と
で
す
。
ラ
ン
ド
バ
ン
キ
ン
グ
の
詳

細
は
「
海
外
で
作
る
自
分
年
金
セ
ミ

ナ
ー
」
の
中
で
お
話
さ
せ
て
頂
き
ま

す
の
で
、
ご
関
心
の
あ
る
方
は
是
非

ご
来
場
く
だ
さ
い
。


